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Leis, Decretos e Instru¢oes Normativas

1. Lei Complementar n2 312/2017 = Plano Diretor;

2. Lein25.145/2018 = Lei do COMDUR,;

3. Regimento Interno do COMDUR;

4. Decreto n2 9.169/2018 = Regulariza¢do do EIV;

5. Lei Complementar n? 340/2019 = LUOPS;
6. Lei Complementar n? 341/2019 = Lei da Anistia;
7. Decreto n? 9.406/2019 = Categorias de Uso;

8. Decreto n2 9.420/2020 = Procedimentos para Solicitacdo de Certiddes, Diretrizes e Aprovacdo de Projetos;

9. Lei Complementar n? 348/2020= Outorga Onerosa;

10. Lei n2 5.270/2020 = Projeto Simplificado;

11. Lei n2 5.236/2020= Lei de Antenas

12. Decreto n29.573/2021 = Procedimentos para Solicitacdo de Certiddes, Diretrizes e Aprovacdo de Projetos

18. Lei de Criagdo da Licencga para Edificar Automatica (LEDA)

19. Decreto N2 9.962 de 14 de setembro de 2023 = Procedimentos para Solicitacao de Certiddes, Diretrizes e Aprovacao de Projetos




Considerando o processo continuo de melhorias e revisao do arcabouco
legal do municipio e os debates recentes que a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Habitacao, da Prefeitura Municipal de Suzano,
tem promovido acerca das transformacoes na sociedade e dos desafios
ambientais que a contemporaneidade tem trazido a todas as cidades
brasileiras, debates estes que impactam no cotidiano dos suzanenses, na
qgualidade de vida e nos eventos extremos relacionados as mudancas
climatica.

Respeitosamente apresentamos um conjunto de alteracoes na legislacao
gue visam tornar a sua aplicacao mais efetiva e contribuir para a melhoria
do ambiente urbano e rural do municipio de Suzano a saber:



1. Inclusdo das seguintes instru¢cdes normativas no texto da Lei:

 001/2021;

 002/2022; 003/2022; 004/2022; 007/2022; 009/2022 010/2022; 016/2022; 017/2022; 022/022; 023/2022;
024/2022; 025/2022;

 001/2023; 003/2023; 007/2023;

2. Eliminacdo da exigéncia do Recuo Frontal em todo o municipio. Com excec¢do da ZURC 1, ZURC e ZURC 3, e das vias
estruturantes nas quais continua valendo a regra atual;

3. Inclusdo das opcdes de reservatdrio de retencdo ou pagamento em pecunia para cumprimento da exigéncia da taxa
de permeabilidade do lote nas ZURC 1, ZURC 2 e ZURC 3;

4. O niumero de vagas de estacionamento e a reserva de area social coberta em todos os empreendimentos do
municipio ficara a critério do empreendedor;

5. Aumento do prazo de validade das certidoes de desdobro e eliminacdo dos parametros construtivos e urbanisticos
para HIS (considerando as recentes alteracdes o PMCMV)

6. Correcdes no Anexo lll — Tabela 1 — Parametros de Ocupacdo e Parcelamento do Solo.

7. Correcao no Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras para a retirada de
condicionantes relativas a implantacao de Empreendimentos que comercializam, utilizam ou estocam combustiveis.



ANEXO Il - TABELA 1 - PARAMETROS DE OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO | Tabela 1.A

FRENTE LOTE
MACROZONA ZONEAMENTO SIGLA C.A . TO (%) TP (%)@ GAB®) IAV® (%)
MIN MIN M
Zona de Qualificagdao Urbana 1 ZQU 1 CA Bésico 1,0 5 125 80 10 2 -
Zona de Qualificagao Urbana 2 ZQuU 2 CA Maximo 2,0 7 175 70 15 2 -
Macrozona de Qualificagao Urbana CA Basico 1,0
(MUQ) & Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 ZUPI 1 A Mgi;rc:o 10 Conforme legislacdo especifica 10 Conforme legislagao especifica
i ' CA Basico 1,0 - - Conforme legislagao especifica
Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 ZUPI 2 CA Méximo 1.5 Conforme legislacdo especifica 10
Zona Urbana Consolidada 1 ZURC1 7 175 70 15 8 -
Macrozona Urbana Consolidada Zona Urbana Consolidada 2 ZURC?2 CA Bésico 2,5 7 175 80 10 4 -
MUC CA Maximo 4,0
(Muc) Zona Urbana Consolidada 3 ZURC 3 7 175 80 10 10 -
Zona de Estruturacao Urbana 1 ZEU 1 7 175 70 15 4 -
Zona de Estruturacdo Urbana 2 ZEU 2 L. 12 600 50 30 2 -
- CA Basico 1,5
n . Zona de Estruturagao Urbana 3 ZEU 3 L. 10 300 50 30 2 -
0 Macrozona de Estruturacao Urbana - CA Maximo 2,0
8 (MEU) Zona de Estruturacao Urbana 4 ZEU 4 5 125 80 10 2 -
5 Zona de Estruturacdao Urbana 5 ZEUS5 10 300 50 30 6 -
"
© CA Basico 1,0
= Z P i | ial 1 ZUPI 1 ! fi legislaca ifi
g ona de Uso Predominantemente Industria U CA Méximo 1,0 Conforme legislagdo especifica
g Zona de Ocupagao Controlada 1 Z0C1 20 1.000 20 70 2 20
= Zona de Ocupagao Controlada 2 Z0C2 CA Basico 0,2 50 5.000 30 60 2 20
Macrozona de Ocupacgao Controlada (MOC) £ g~ :f\s!co !
Zona de Ocupagao Controlada 3 Z0C3 CA Maximo 0,5 50 7.500 10 80 2 40
Zona de Ocupagao Controlada 4 Z0C4 7 175 50 40 2 -
CA Basico 1,0
Z | 1 ZUC1 ! 12 1 2 -
ona de Uso Controlado uc CA Méximo 1.5 5 5 80 0
CA Basico 1,0
Zona de Uso Controlado 2 ZUC 2 CA Méximo 1,5 7 175 70 15 2 -
Macrozona da APA do Rio Tieté Zona de Uso Controlado 3 ZUC3 CA Basico 0,8 - 10.000 40 50 2 -
(MAPAT) Zona de Uso Controlado 4 ZUC4 CA Maximo 0,8 10 1.500 70 20 2 -
CA Basico 0,05
Zona de Uso Controlado 5 zuUcs asico D, 100 20.000 5 90 1 -
CA Maximo 0,05
CA Basico 0,5
Zona de Uso Controlado 6 ZUC®6 ?S!CO 15 3.000 40 50 2 -
CA Maximo 0,5
p ~ ~
S — Macrozona de Protec¢ao e Recuperag¢ao ao ) ) _ CA Bésico 0,2
@ g Manancial Zona de Protec¢do e Recupera¢ao ao Manancial ZPRM .. - 20.000 10 80 2 40
o = CA Maximo 0,2
g (MPRM)

(1) Taxa de Ocupagio | (2) Taxa de Permeabilidade | (3) Gabarito de Altura Maxima | (4) indice de Area Vegetada




ANEXO Il - TABELA 1 - PARAMETROS DE OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO | Tabela 1.B

ZONEAMENTO

MACROZONA , SIGLA C.A FRENTE MIN LOTE MIN M? TO (%) TP (%) GABB) 1AV
Subarea Urbana
CA Basico 0,3
Subareas de Baixa Densidade SBD asico 50 5.000 20 70 2 35
CA Maximo 0,3
CA Basico 0,8
Subareas de Ocupacao Diferenciada SOD A M?S_ICO (’) 3 20 1.000 30 60 2 30
Macrozona de Ocupacgdo Controlada B0
(MOC) e
Macrozona de Protecao e Recuperacao ao
Manancial (MPRM) ‘-
CAB 1,0
Subdreas de Urbanizagdo Consolidada SucC ?S.ICO ! 5 250 70 20 2 10
CA Méximo 1,0
CA Basico 0,60
Subaérea Especial Corredor SEC CA Maximo 50 5.000 30 60 2 30
0,60

(1) Taxa de Ocupagao

(2) Taxa de Permeabilidade
(3) Gabarito de Altura Maxima
(4) indice de Area Vegetada




ANEXO V - TABELA 3 - PADROES DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

6. Periculosidade

6.1 Gds liquefeito de petrdleo (GLP)

Empreendimentos que
comercializam, utilizam ou
estocam GLP até classe Il conforme
NBR 15514: 2007 da ABNT ou
outra que a substitua. (H)

Empreendimentos que
comercializam, utilizam ou estocam
GLP até classe IV conforme NBR
15514: 2007 da ABNT ou outra que a
substitua. (H)

Empreendimentos que comercializam,
utilizam ou estocam GLP acima da
classe IV conforme NBR 15514: 2007 da
ABNT ou outra que a substitua. (H)

(H) Atendimento ao previsto na NBR 15514: 2007 da ABNT ou outra
que a substitua e demais legislagdes e normas correlatas;

6.2. Inflamdveis combustiveis

Empreendimentos que comercializam, utilizam ou estocam combustiveis com
entorno enquadrado Classe 1, 2 e 3 conforme NBR 13786: 2005 ou outra que a

substitua. (I).(—J—)—G—(—H

(I) Atendimento aos processos de protegdo e controle em conforme
NBR 13786: 2005 da ABNT ou outra que a substitua;
L) Distancia-de100-{ ) I . sbli
de-permanénciacontados-de-gualguerface dolote;
Iiting iac3od & 5%-{eince) o,
{)-Area-minima-de-terreno-1.200m*{mil-e-duzentes-metros
irades) I . o 40 { ’ i
Imiting iaciod 4 5% {eineo) baixe:
)

6.3 Inflamdveis toxicos

Empreendimentos que comercializam ou estocam materiais perigosos
compreendendo inflamaveis toxicos. (C)

(C) Adequagdo a legislagdo vigente, e medidas de controle e
mitigacdo conforme érgdo licenciador;

7. Geragao de trafego pesado

Utilizacdo de veiculo pesado na sua
operagdo diaria — correspondendo a
onibus, micro-6nibus, caminh3o,
caminhdo-trator, trator de rodas,
trator misto, chassi-plataforma,
motor-casa, reboque ou
semirreboque e suas combinagoes,
conforme  resolugio = CONTRAN
n2396/2011, ou outra que O
substitua —, que apresentam lentiddo
de manobra com ou sem carga no
limite de até 10 viagens/ dia. (M)

Utilizagdo de veiculo pesado na sua
operagdo diaria — correspondendo a
onibus, micro-onibus, caminhdo,
caminhdo-trator, trator de rodas, trator
misto, chassi-plataforma, motor-casa,
reboque ou semirreboque e suas
combinagbes, conforme resolugdo
CONTRAN n2396/2011, ou outra que o
substitua —, que apresentam lentiddo
de manobra com ou sem carga acima
de 10 viagens/ dia. (M) e (N)

(M) Implantagdo de local de carga e descarga interna ao
estabelecimento, a critério do 6érgdo responsavel ou prevista em
legislagdo especifica;

(N) Instalagdo do empreendimento somente em vias que comportem
manobra de veiculos, com calha minima de 14 (quatorze) metros e/
ou nas vias estruturantes definidas na Lei Complementar n2312/17.

8. Geragao de trafego intenso

8.1 Geragdo de trdfego intenso intermitente

Empreendimento gerador de fluxo
de veiculo de até 6 viagens ou
embarque e desembarque por
hora que ocorram em até 3
periodos distintos e isolados
durante o dia

Empreendimento gerador de fluxo
de veiculo de até 12 viagens de
embarque e desembarque por hora
que ocorram em até 3periodos
distintos e isolados durante o dia (O)

Empreendimento gerador de fluxo de
veiculo de acima de 12 viagens de
embarque e desembarque por hora
que ocorram em até 3 periodos
distintos e isolados durante o dia (O) e

(P)

(O) Implantagdo de local de embarque e desembarque, no lote, que
mitiguem o impacto sobre o sistema vidrio local;
(P) Implantagdo de local de acumulagdo de fluxo de pessoas;

8.2 Geragdo de trdfego intenso continuo

Empreendimento gerador de fluxo
de veiculo de até 6 viagens ou
embarque e desembarque por
hora que ocorram de forma
continua ou sem periodo de
concentragdo definido

Empreendimento gerador de fluxo
de veiculo de até 12 viagens de
embarque e desembarque por hora
que ocorram de forma continua ou
sem periodo de concentragdo
definido (O)

Empreendimento gerador de fluxo de
veiculo de acima de 12 viagens de
embarque e desembarque por hora
que ocorram de forma continua ou sem
periodo de concentragdo definido (O),
(P) e (Q)

(O) Implantagdo de local de embarque e desembarque, no lote, que
mitiguem o impacto sobre o sistema viario local;

(P) Implantagdo de local de acumulagdo de fluxo de pessoas;

(Q) implantar via de desaceleragdo de modo a mitigar o impacto
sobre o sistema viario local;

9. Poluigdo Visual

Conforme legislagao especifica
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