Prefeitura Municipal de Suzano
Estado de S3o Paulo

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR ©3/2025 ,
Dispde sobre a alteracdo da Lei Complementar Municipal n® 340,
de 09 de dezembro de 2019, que instituiu a Lei de Uso, Ocupagdo
e Parcelamento do Solo — LUOPS, no Municipio de Suzano, e d&
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SUZANO, usando das
atribuigdes legais que lhe sdo conferidas;

FAZ SABER que a Cimara Municipal de Suzano aprova e ele
promulga a seguinte Lei:

Art. 1°, Inclui os paragrafos 4°, 5°, 6° e 7° a0 “caput” do artigo
28 da Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, com as seguintes
redagdes:

“Art, 28. (...)

§4°- Os valores de que tratam os incisos Il e Il do §1°, apurados
por meio de pericia realizada pelo Poder Piblico, serdo convertidos em unidades fiscais (UF)
do municipio de Suzano, com base no valor da UF na data de realizagdo da pericia.

§5°- Quando o empreendedor optar pelo pagamento em espécie,
os valores deverdo ser efetuados em parcela vmica ou em até 06 (seis) parcelas mensais e
consecutivas;

§6° - No pagamento parcelado do valor devido, as parcelas
mensais serdo corrigidas com base no indice de corregdo monetdria da UFM — Unidade Fiscal
do Municipio;

§7° - Na hipotese de parcelamento, o Alvard de Ocupagdo do
empreendimento correlacionado somente serd emitido apds a quitagdo de todas as parcelas
devidas.”

Art. 2°. Altera a redagfio dos incisos [ e IV do “caput” do artigo
30; da Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, que passam a vigorar
com a seguinte redagdo:

“Art. 30. (...)

I = o0 desmembramento ou desdobro de gleba com drea até
30.000,00m? (trinta mil metros quadrados);

()

IV - o lote resultante de parcelamento do solo que ja tenha
destinado drea publica nos termos previstos nesta Lei Complementar, devendo a referida
destinacdo de drea constar de averbagdo em matricula;”

Art. 3° Inclui o paragrafo tinico no artigo da 30, da Lei
Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, com a seguinte redacg@o:

“Pardgrafo umico. As dreas que tenham sido objeto de
parcelamento do solo na modalidade desmembramento ou desdobro, antes da vigéncia da Lei
Complementar n° 340/2019, que possuam certidbes admitidas pelo municipio e que tenham sua
validez esgotada poderdo ter sua certiddo reemitida e ratificada desde que em consondncia com
a legislagdo federal e estadual vigente.”
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Art. 4°. Altera a redagfio do “caput” do artigo 66 da Lei
Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, que passa a vigorar com a
seguinte redacio:

“Art. 66. Aprovado o projeto de desmembramento, desdobro
ou remembramento, e emitida a referida certiddo pelo érgdo municipal competente, o
proprietdrio deverd submeté-lo ao registro no competente oficial de registro de iméveis.”

Art. 5° Inclui os paragrafos 3° e 4° ao “caput” do artigo 80 da
Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, com as seguintes redacdes:

“Art. 80. (...)

§3° Para efeito de aplicacdo do disposto no Anexo III, Tabela I
— Pardmetros de Ocupagdo e Parcelamento do Solo e no Anexo IX Tabela 5 — Categorias de
Uso por Nivel de Incomodidade Permitidos nas Zonas, os empreendimentos situados em mais de
uma zona de uso deverdo atender aos pardmetros estabelecidos para a zona na qual a edificacdo
estiver localizada;

§4°. Na hipdtese de a edificacdo localizar-se em mais de uma
zona, os empreendimentos deverdo atender aos pardmetros estabelecidos para cada uma das
zonas individualmente, considerando a propor¢do da edificacdo situada em cada uma delas.”

Art. 6°. Altera a redagéo do inciso V, do §7°, do artigo 81 da Lei
Complementar Municipal n® 340, de 09 de dezembro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte
redacéo:

“Art. 81. (...)
§7°-(..)

V - drea da projecdo da edificag¢do sobre pilotis;”

Art. 7°. Altera a redagdo do inciso I do “caput” do artigo 82 da
Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, que passa a vigorar com a
seguinte redagzo:

“Art. 82. (..)

I — lotes ou glebas situados em ZEIS 2, objeto de
Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS) nos termos do Art. 76, §3° inciso I
desta Lei Complementar;”

Art. 8°. Inclui os paragrafos 1°, 2°, 3° e 4° a0 “caput” do artigo
82 da Lei Complementar Municipal n® 340, de 09 de dezembro de 2019, com as seguintes
redacdes:

“Art. 82. (...)

§1°- Os espagos privados de uso publico previstos na alinea “a
inciso Il deverdo apresentar drea minima equivalente a 5% (cinco por cento) da drea total do
lote, observando drea minima de 50 m? e mdxima de 500 m?;

§2°- Para efeito de aplicacdo da alinea “c” do inciso III quando
0 imével tiver mais de 1 (um) acesso para logradouro piiblico, deverd ter sua fachada ativa
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implantada na divisa que possuir maior extensdo, exceto nos casos de lotes com 2 (duas) ou mais
esquinas;

§3°- Em lotes com 2 (duas) esquinas ou mais esquinas a fachada
ativa devera ser implantada em toda a extensdo de uma das divisas, excetuando os acessos ao
empreendimento, e em 40% (quarenta por cento) da extensdo da segunda divisa, ficando defeso
a terceira divisa;

§4° - Para efeito de aplicagdo da alinea “d” do inciso III do art.
82 da Lei Complementar n° 340/2019, todas as técnicas construtivas adotadas devem estar em
conformidade com a propor¢do do empreendimento e ndo serdo admitidas as utilizacées de
determinagdes previstas ou solicitadas por outras legislacdes.”

Art. 9°. Altera a redagéo do “caput” e paragrafo 2° do artigo 87
da Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, que passam a vigorar com
a seguinte redag@o:

“Art. 87. Todas as edificagbes do municipio situadas na ZURC 3
deverdo garanmtir recuo frontal (RFO) de 3,00 (cinco) metros do alinhamento do lote.

()

§2° - Edificagbes situadas em lotes com frente para as vias
estruturantes do Municipio, definidas na Lei Complementar n° 312/17, independente da zona em
que se situe, excetuando as localizadas em lotes com frente para a Rua General Francisco
Glicério, no trecho compreendido entre as Ruas Doutor Prudente de Moraes e Regina Cabalau
Mendonga, deverdo garantir recuo frontal (RFO) de 15,50m (quinze metros e cinquenta
centimetros) contados a partir do eixo da via observando no minimo 5,00 (cinco) metros do
alinhamento do lote.”

Art. 10°. Inclui os paragrafos 4°, 5° e 6° ao “caput” do artigo 87
da Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, com as seguintes redagdes:

“Art. 87. (...)
§4°- Nos lotes situados em esquinas quando houver duas ou mais
entradas para a edifica¢do, deverd ser garantido o recuo frontal do lote ou gleba (RFO) de 5,00
(cinco) metros do alinhamento apenas na divisa com o logradouro publico em que estiver
localizada a entrada principal, sendo as demais entradas consideradas como secunddrias;
§5° - A entrada principal e as entradas secunddrias, de que trata
o pardgrafo anterior, deverdo estar devidamente indicadas na planta de implantagdo
apresentada para a obtengdo do respectivo Alvard;
§6° - Nos lotes situados em miolo de quadra e que confrontem com
mais de um logradouro publico, deverd ser garantido o recuo frontal do lote ou gleba (RFO) de
5,00 (cinco) metros do alinhamento em ambas as divisas, independentemente do acesso ao lote.”

Art. 11. Altera a reda¢éio do “caput” e dos paragrafos 1° e 3° do
artigo 88 da Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, que passam a
vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 88. Poderd o proprietdario do lote ou gleba, situado em
ZURC 3, no ato da aprovagdo do projeto da edificag@o, optar por deixar uma faixa non
aedificandi no lugar do recuo frontal (RFO) de 5,00 (cinco) metros de que trata o Art. 87 exceto
quando se tratar de lote situado nas vias estruturantes do municipio definidas na Lei
Complementar n°312/17.
§1°- A4 faixa non aedificandi deverd ser de 2,00 (dois) metros,
contada a partir do alinhamento do lote ndio podendo abrigar qualquer elemento construido ou
ser utilizada para alocar vaga de estacionamento.

()
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§3° - Nos terrenos de esquina a faixa non aedificandi de que
trata o caput deverd considerar todas as divisas do terreno com o logradouro publico.”

Art. 12. Inclui os paragrafos 1°, 2°, 3°,4°, 5° e 6° a0 “caput” do
artigo 91 da Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, com as seguintes
redagdes: '

“Art. 91. (...) ‘

§1°- Os imdveis localizados nas ZURCI, ZURC 2 e ZURC 3,
poderdo, para atender ao disposto no caput, substituir a drea permedvel pela implantagéo de
sistema para a captagdo e reten¢do de dguas pluviais, coletadas por telhados, coberturas,
terracos e pavimenios descobertos com os seguintes objetivos, sem prejuizo do atendimento ds
normas estaduais e federais correlatas e vigentes:

I — reduzir a velocidade de escoamento de dguas pluviais para
as bacias hidrogrdficas em dreas urbanas com alto coeficiente de impermeabilizagéo do solo e
dificuldade de drenagem;

Il — controlar a ocorréncia de inundagdes, amortecer e
minimizar os problemas das vazdes de cheias e, consequentemente, a extensdo dos prejuizos;

I — contribuir para a redugdo do consumo e o uso adequado
da dgua potdvel tratada.

§2° - O sistema de que trata o pardgrafo anterior serd
composto de:

I —reservatorio de acumulagéio com capacidade calculada com
base na seguinte equagdo:

a)V=0I15xATxIPx ¢

b) V =volume do reservatdério em metros citbicos;

¢) AT = drea do terreno em metros quadrados;

d) IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

e) t = tempo de duracdo da chuva igual a I (uma) hora.

II — condutores de toda a dgua captada por telhados,
coberturas, terragos e pavimentos descobertos ao reservatério mencionado no inciso I:

III — condutores de liberagdo da dgua acumulada no
reservatorio para os usos mencionados no $3°

§3°- A dgua contida no reservatdrio, de que trata o inciso I do
$2° deverd:

I - ser despejada na rede publica de drenagem, apés uma hora
de chuva;

IT — ser utilizada em finalidades ndo potdveis, caso as
edificagbes tenham reservatdrio especifico para essa finalidade.

§4° - O Poder publico poderd solicitar a qualquer momento
comprovagdo da existéncia e efetividade no uso do supramencionado reservatério o que néo
sendo comprovado configurard infracdo nos termos da lei.

§5° - 4 construgdo do reservatério de detengdo poderd ser
convertida em valores, em espécie, a ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural (FUNDUR) antes da emissdo do Alvard de Aprovagdo de Projeto ou, nos casos
de projetos de regularizagdo, antes da emisséo do Alvard de Regularizagdo e Ocupagdo.

§6° - Os valores a serem depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural (FUNDUR) serdo de 10 unidades fiscais (UF) do municipio de
Suzano por metro quadrado de terreno, objeto de aprovacdo ou de regularizacdo.”

Art. 13. Altera a redagdo do “caput” e do paragrafo tnico do
artigo 98 da Lei Complementar Municipal n® 340, de 09 de dezembro de 2019, que passam a
vigorar com a seguinte redagio:
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“Art. 98. Ficam desobrigadas da destinagdo de vagas de
estacionamento as edificagbes de qualquer natureza, exceto nos casos em que pese obrigacdo
prevista em Lei Estadual ou Federal.

Paragrafo unico. Considerando os empreendimentos sujeitos
a elaboracgdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme disposto no Art. 58 da Lei
Complementar n°312/2017, poderd o poder executivo a partir da andlise dos impactos
relacionados, solicitar ao empreendedor a destinagdo de vagas de estacionamento, por meio do
Parecer Técnico emitido pelo Corpo Técnico de Andlise do EIV (CTA-EIV), a destinacdo de
vagas de estacionamento.”

Art. 14. Altera aredac@o do “caput” e do paragrafo 2° do artigo
111 da Lei Complementar Municipal n® 340, de 09 de dezembro de 2019, que passam a vigorar
com a seguinte redacio:

“Art. 111. Os Empreendimentos de Habitagdo de Interesse
Social (EHIS) deverdo atender aos pardmetros comstrutivos e urbanisticos das legislacbes
estaduais e federais pertinentes e vigentes.

()

§2° - Os empreendimentos construidos em Zona Especial de
Interesse Social 2 (ZEIS 2) ndo estdo isentos de eventuais contrapartidas resultantes do Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), exceto aqueles inteiramente destinados ao atendimento da
demanda habitacional do municipio com subsidios piiblicos.”

Art. 15. Altera a redagdo dos incisos Il e IV do “caput” do
artigo 133 da Lei Complementar Municipal n°® 340, de 09 de dezembro de 2019, que passam a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 133. (...)

IIT — multa de 1000 UFM, na forma de penalidade pecunidria,
a ser recolhida junto ao Erdrio Publico Municipal, e em favor do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural - FUNDUR;

IV — cassagdo do Alvard de aprovacdo e da Licenga para
edificar ou do Alvard para execugdo de obras de parcelamento.”

Art. 16. Altera a redacdo dos paragrafos 5° e 6° do artigo 133
da Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, que passam a vigorar com
a seguinte redagfo:

“Art. 133. (...)

§5°- A ndio observancia as exigéncias contidas no Art. 132, no
que se refere a obrigatoriedade de afixagdio de placa nas obras a serem realizadas no Municipio
caracterizard infragdo passivel de multa;

§6° - Na hipétese de que trata o pardgrafo anterior o valor da
multa serd de 500 UFM a ser recolhida junto ao Erdrio Publico Municipal, em favor do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - FUNDUR, a ser aplicada assim que constatada
a infracdo.”

Art. 17. O Anexo | - Defini¢Ges, 0 Anexo III — Tabela 1.A e
Tabela 1.B € o0 Anexo V — Tabela 3, da Lei Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro
de 2019, ficam substituidos pelos anexos integrantes desta Lei Complementar.

Art. 18. Esto revogados o pardgrafo 3° do art. 87, os artigos
99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 110, os incisos L, IL, ITI, IV, V do artigo 111 € 0 Anexo VI
— Quadrante central A ¢ B, da Lei Complementar Municipal n® 340, de 09 de dezembro de 2019.
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Art. 19. Estéo revogados os artigos 49, 50, 51, 52 e 53 da Lei
Complementar Municipal n° 135, de 19 de dezembro 2003.

Art. 20. As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei
correrfo por conta das dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 21. Em conformidade com o contido nos artigos 31, 70 e
74 da Constituicdo Federal; o disposto nos artigos 32, 35 e 150 da Constitui¢do Estadual; e o
previsto no art. 51 da Lei Organica do Municipio de Suzano, o sistema de Controle Interno do
Poder Executivo devera acompanhar o disposto nesta Lei.

Art. 22, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo.

Pago Municipal “Prefeito Firmino José¢ da Costa”, 04 de dezembro
de 2.023, 74° da Emancipacéo Politico-Administrativa.

&
ROD O KENJI DE SOUZA ASHIUCHI
Prefeito
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ANEXOS

ANEXO I - DEFINICOES

Alinhamento: € a linha divisoria entre o logradouro e o terreno de propriedade particular ou
publica.

Alvara de aprovacio: € o ato administrativo que precede o licenciamento das obras.

Alvara de ocupagiio: € o ato administrativo que corresponde & autoriza¢do da Prefeitura para a
ocupacio da edificagio.

Atico: parte do volume superior de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de maquinas, piso
técnico de elevadores, caixas d'agua e circulagdo vertical.

Casa sobreposta: ¢ a edificacdo constituida por duas unidades habitacionais, uma situada no
térreo e outra no pavimento superior, na qual cada unidade possui entrada independente. A

tipologia construtiva casa sobreposta enquadra-se na categoria de uso Residencial multifamiliar
horizontal (R2-h).

Coeficiente de Aproveitamento (C.A): ¢ o indice que multiplicado pela 4rea do terreno resulta
na area maxima de construgdo permitida no lote, conforme Art.15, §5° da Lei Complementar
n°312/17.

Coeficiente de Aproveitamento basico (C.A.bas): é o indice que resulta do potencial gratuito
inerente aos lotes e glebas urbanos sem a incidéncia de pagamento da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC).

Coeficiente de Aproveitamento maximo (C.A.max): é o indice maximo admitido para a
Macrozona em que se situe o lote ou gleba e que para ser atingido pode incidir o pagamento da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

Desdobro: € a divisdo de 1 (um) lote — produto de loteamento ou desmembramento, anteriormente
aprovado —em 2 (dois).

Desmembramento: € a subdivisdo de uma gleba em lotes, destinados a edificacfio, com o
aproveitamento do sistema vidrio existente e desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos j4 existentes.

Edicula: € o compartimento complementar a edificagdo principal que niio constitui domicilio
independente, que apresente 4rea construida méaxima de 50% em relacdio & area construida da
edificagdo principal e gabarito de altura maximo (GAB) de até 2 pavimentos.

Empena: Parede.
Empena Cega: ¢ a que ndo contém qualquer tipo de abertura.

Espaco Privado de Uso Piiblico: é o espago inserido dentro do lote ou gleba objeto de
empreendimento de qualquer natureza, localizado no pavimento térreo com acesso pela via
publica que ndo pode ser fechado com edificages, instalagdes, equipamentos ou fechamento de
qualquer natureza, destinado ao uso publico, sem restriio de nenhuma natureza, privilegiando o
pedestre e promovendo o desenvolvimento de atividades com valor social, cultural e econémico.
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Esquina: trecho do passeio formado pela area de confluéncia de 2 (duas) vias e deverdo ser
constituidas de modo a facilitar a passagem de pessoas com mobilidade reduzida, permitir a
melhor acomodagdo de pedestres e permitir boa visibilidade e livre passagem nas faixas de
travessia de pedestres nos cruzamentos.

Fachada Ativa: ocupacéo da extens&o horizontal da fachada por uso nfo residencial com acesso
direto e abertura para o logradouro, que evitam a formagéo de planos fechados “empena cega”
entre as constru¢des e o logradouro estimulando a circulagdo de pessoas na calgada e o
desenvolvimento de atividades com valor social e econémico.

Faixa de Acesso: area destinada ao acesso ao lote resultante da implantagio do loteamento que
tem por finalidade a criagéio de uma 4rea de transigdo, preferencialmente permeével, que podera
ser interrompida visando o acesso de veiculos ao lote, observados os requisitos da NBR n°9050
ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Faixa livre: area destinada exclusivamente a livre circulagdo de pedestres, com largura minima
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) desprovida de obstaculos, equipamentos urbanos ou de
infraestrutura, mobilidrio, ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou temporaria.

Faixa non aedificandi: irea de terreno que ndo pode abrigar nenhum elemento construido.

Frac¢do ou Parte Ideal: constitui-se na soma de uma frac8o privativa mais uma fragio de area
comum correspondente & percentagem que cada condémino proprietario do imével possui em
conjunto com outrem.

Frente e testada: divisa lindeira ao logradouro que da acesso principal ao lote - gleba: area de
terra que no foi objeto de loteamento.

Fruigio publica: 4rea livre interna a edificagfio ou ao lote, localizada no pavimento térreo, com
conexdo em nivel ao logradouro, destinada a livre circulacio de pessoas.

Gabarito de Altura Maxima (GAB): ¢ o valor maximo admitido para a edificagdo, conforme a
zona em que se situe, medido em niimero de pavimentos, considerando o térreo como sendo o
primeiro pavimento.

Gleba: area de terra que ndo foi objeto de loteamento.

Guias e sarjetas: elementos pré-moldados em concreto destinado a separar a faixa de
pavimentagio da faixa de passeio e; sarjetas sdo canais triangulares longitudinais destinados a
coletar e conduzir as 4guas superficiais da faixa pavimentada e da faixa de passeio ao dispositivo
de drenagem — boca de lobo, galeria etc.

HIS: unidade habitacional destinada a familias com baixa renda, em consonéncia com a politica
municipal, estadual e federal de habitacio de interesse social.

HMP: unidade habitacional destinada a familias com renda superior a0 minimo estabelecido para
habita¢do de interesse social e dentro do maximo estabelecido pelos padrdes de mercado.

Incomodidade: efeito de desconforto e interferéncia negativa que os usos no residenciais geram
na vizinhanga residencial.

Indice de Area Vegetada: € a relag@o entre a area com vegetacdo, arborea ou arbustiva, e a area
total do terreno, definida de acordo com a area de intervengio.
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LIS: Loteamento de Interesse Social: loteamento de iniciativa pablica ou privada destinado a
familias com renda entre 0 a 3 salarios minimos.

Logradouro: espago livre, de uso comum da populagdo, pertencente ao patrimdnio piblico
inaliendvel, destinado principalmente a circulagdo da coletividade, tais como ruas, travessas,
passagens, vias de pedestres, vielas, vielas sanitarias, baldes de retorno, passarelas, alamedas,
ladeiras, viadutos, pontes, tineis, rodovias, estradas, caminhos de uso publico, pragas, parques,
jardins e outros.

Lote: porcéo de terreno resultante do parcelamento urbano, com pelo menos uma divisa lindeira
a via oficial de circulagdo de veiculos.

Loteamento: € a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagdo de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias
existentes.

Loteamento de acesso controlado: ¢ a modalidade de loteamento, cuja a entrada é realizada por
um ou mais acessos por cancela ou qualquer outro tipo de controle, sendo vedado o impedimento
de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nfio residentes, devidamente identificados ou
cadastrados, nos termos da legislago federal.

Medidas Mitigadoras: medida de controle do uso do solo no tocante a interferéncia ou
incomodidade que os usos néo residenciais geram na vizinhanga residencial.

Parcelamento do solo: ¢ a disciplina que regula a divisdo ou redivisio do solo, objetiva o
equilibrio entre areas piiblicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico, esta sujeita
a prévia aprovagdo da Prefeitura, atendidas as disposi¢Ses contidas nesta Lei Complementar e
obedecidas as normas federais € estaduais relativas a matéria.

Parcelamento em condominio: ¢ o empreendimento que tenha abertura de viario interno com
mais de 100 metros de comprimento e que dé acesso as edificacdes pelos dois lados da via, com
edificagdes ou conjunto de edificagdes de um ou mais pavimentos (horizontal ou vertical),
construidas sob forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nfo
residenciais, constituindo-se, cada unidade, por propriedade auténoma nos termos da Lei Federal
no 4.591/64 e suas alteracGes.

Passeio publico: ¢ a parte da via ptblica, normalmente segregada e em nivel diferente em relagio
ao leito carrogavel, destinada a circulagéo de qualquer pessoa, independente de idade, estatura,
limitagdo de mobilidade ou percep¢do, com autonomia e seguranga, bem como a implantaco de
mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetacfo, sinalizagdo e outros fins previstos
em lei especifica.

Passeio: parte da via de circulagfo destinada ao transito de pedestres.

Pavimento ou andar: conjunto de dependéncias situadas em um mesmo nivel de uma edificago,
sendo permissiveis desniveis de até 1 (um) metro.

Pavimento Térreo ou Primeiro Pavimento: é aquele definido pelo projeto sendo acessado
diretamente pelo logradouro com variagio de 1 (um) metro acima ou abaixo do nivel da rua
medido em reacédo a calgada.

Pé-Direito: € a distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

Pavimento sobre Pilotis: ¢ o pavimento térreo que ndo possui vedagdo lateral cuja laje de
cobertura esteja apoiada sobre pilotis.
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Recuo: ¢ a distdncia medida entre o limite externo da projegio horizontal da edifica¢io e a divisa
do lote ou gleba, sendo que o recuo frontal é medido em relagdo ao alinhamento, com excec¢do
dos casos previstos no art. 90, §2° desta Lei Complementar.

Remembramento de glebas ou lotes: ¢ a soma das 4reas de duas ou mais glebas ou lotes, para
formag@o de novas glebas ou lotes.

Reparcelamento: ¢ o agrupamento de lotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes com
dimens&o e/ou configuracdo distintos da situagio original.

Taxa de Ocupacio: € a relagdo percentual entre a area ocupada pela projecdo horizontal da
edificagdo ou do conjunto de edificagdes e a 4rea do respectivo lote.

Taxa de Permeabilidade: ¢ a relagdo entre a parte permeavel, que permite a infiltracio de dgua
no solo, livre de qualquer edificag#o, e a area do lote.
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SOLO
Tabela 1.A
FREN | LOTE ( @
MACROZONA ZONEAMENTO SIGL CA TE | MIN ;r Om J P(z, G‘;“)B IA‘,V (
A (%) (%) %)
MIN M2
Zona de Qualificagio CA Basico }
Urbana 1 ZQU 1 1.0 5 125 80 10 2
Zona de Qualificacio ZQU 2 CA Miéximo 7 175 70 15 2 )
Urbana 2 2,0
Macrozona —
CA Basico
de Zona de Uso - Conforme
. < . ZUPI 1,0 Conforme legislac@o s
Qualifica¢io | Predominantemente 1 CA Maxim especifica 10 legislacdo
Urbana Industrial 1 0 P especifica
1,0
MUQ) —
CA Basico
Zona de Uso N Conforme
. ZUPI 1,0 Conforme legislagdo s
Predominantemente o . 10 legislagdo
. 2 CA Maximo | especifica .
Industrial 2 15 especifica
Zona Urbana ZURC
. L. 7 175 70 15 8 -
Macrozona | Consolidada 1 1 CA Basico
Urbana Zona Urbana ZURC 2,5
Consolidada | Consolidada 2 > | cAMiximo | ' A 0]
(MUCQ) Zona Urbana ZURC 4,0
Consolidada 3 3 ’ 175 80 10| 10 -
Zona de Estruturagio ZEU 1 7 175 70 15 4 R
Urbana 1
Zona de Estruturagio
Urbana 2 ZEU2 CA Basico 12 600 30 30 2 )
Zona de Estruturacio 1,5
;\jZacrozona Urbana 3 ZEU 3 CA Miximo 10 300 50 30 2 -
3 2,0
Estruturagio | 202 de Estruturagio | 0\, 5 125 80 10 2 -
.| Urbana Urbana 4 .
S (MED) Zona de Estruturacio ZEU'S 10 300 50 30 6 )
g Urbana 5
= .-
> Zona de Uso CA Basico
@ L ZUPI 1.0 S .
= Predominantemente o Conforme legislaggio especifica
3 X 1 CA Maximo
I Industrial 1
S 1,0
| ™
g ggi’li‘rgfaﬁ’;‘;pam zocC 1 20 | 1000 | 20 70 2 20
Macrozona Zona de Ocupagio CA Basico
de Ocupacio | Controlada 2 20C2 0,2 >0 3000 30 60 2 20
Controlada Zona de Ocupagio CA Maximo
(MOC) Controlada 3 Z0C3 05 50 7.500 10 80 2 40
Zona de Ocupacio
Controlada 4 Z0C 4 7 175 50 40 2 -
CA Basico
Zona de Uso 1,0 <
Controlado 1 ZUCT | A Méximo 3 125 80 10 2 B
1,5
CA Basico
Zona de Uso 1,0
Controlado 2 Zuc2 CA Maximo 7 175 70 15 2 )
1,5
Macrozona Zona de Uso CA Bisico
da APA do Controlado 3 Zucs 0.8 ) 10.000 40 30 2 )
Rio Tieté Zona de Uso CA Maximo
(MAPAT) | Controlado 4 ZUC4 T s 10| 1500 | 70 20 | 2 -
CA Basico
Zona de Uso . 0,05
Contrelado 5 2ucs CA Maximo 100 20.000 3 90 ! )
0,05
CA Basico
Zona de Uso 0,5
Controlado 6 ZUC6 | CA Miximo 15 3.000 40 30 2 i
0,5
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|
5| Macrozona -
E
=| de Protegdio e | Zona de Protegiio e ca (1)335100
£l Recuperagiio | Recuperagio ao ZPRM CA M,ax' - 20.000 10 80 2 40
IS . . imo
St a0 Manancial | Manancial 0.2
S (MPRM) ’
=
(1) Taxa de Ocupagio

(2) Taxa de Permeabilidade
(3) Gabarito de Altura Maxima
(4) Indice de Area Vegetada
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Tabela 1.B
ZONEAMENTO FRENTE | LOTE TO TP o m
MACROZONA Subirea Urbana SIGLA CA MIN MIN M2 | (%)@ | (%)@ GAB® | IAV
CA Basico
Subareas de Baixa 03
Densidade SBD 1 cAMaximo | ° 5000 4 20 1 70 2 »
Macrozona de 0.3 _
Ocupagio SOD . 20 1.000 30 60 2 30
iMOC) Diferenciada ca l\(;[%xlmo
Macrozonade [ preas de CA Basica
R " Urbanizagio SucC . 5 250 70 20 2 10
ecuperacio ao Consolidada CA Maximo
Manancial 1,0
(MPRM) CA Basico
Subarea Especial 0,60
Corredor SEC CA Méximo 50 5.000 30 60 2 30
0,60
(1) Taxa de Ocupacéo

(2) Taxa de Permeabilidade
(3) Gabarito de Altura Méaxima
(4) Indice de Area Vegetada
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ANEXO V - TABELA 3 - PADROES DE INCOMODIDADE E MEDIDAS

MITIGADORAS
Niveis de Incomodidade Medidas Mitigadoras
Critérios | Nao incomodo | Baixa Média Alta
Incomodidade Incomodidade Incomodidade
(IN-B) (IN-M) (IN-A)
Ruido Diurno (A): Adequag@o aos niveis de ruido
50dB (A) Ruido  Diurno emitidos conforme classificagdo da
Noturno 45dB Ruid Diurno 60dB (A) Ruido Diurno | area;
(A) SsudlBo A ! Noturno 55dB | 65dB (A) (B) Implementagdo de isolamento
Emissdo de Not r(no)50 dB (A) (A) Noturno 55dB (A) | acistico do estabelecimento, quando
ruido Elglilslsﬁo de ruido Emissdo de ruido | Emissdo de ruido | couber, em conformidade com a
compativel com . compativel com | compativel com | legislagdo que regula a poluigio
. compativel com | . . . .
1. area area mista | &2 mista com | area mista com | sonora atendendo em especial as
Poluicio | estritamente redominantemente vocagao vocagio normas NBR 10.157:1987 ¢ NBR
Sonora residencial pre dencial comercial e | recreacional, 10.152:1987 da ABNT
urbana ou de | ooigencial, administrativa conforme NBR
L conforme NBR N
hospitais ou de conforme NBR | 10151:1999 da
10151:1999 da
escolas, ABNT ou outra que 10151:1999 da | ABNT ou outra
conforme NBR a substitua (A) q ABNT ou outra | que a substitua. (A)
10151:1999 da que a substitua | e(B)
ABNT ou outra (A)e (B)
que a substitua

2. Poluicio Atmesférica

2.1 Emissdo de odor

2.2 Emissdo de fumaca

Emissao de substancias odoriferas e que
gerem fumaga dentro dos padrdes
estabelecidos pelo Decreto Estadual
n°8.468/76 ou outro que o substitua. (C)

(C) Adequagio a legislagdo vigente,
e medidas de controle e mitigagio
conforme 6rgdo licenciador;

(D) Controle de emissio de fumaca
com a implantagdo de filtros e
controle de odores quando for o
caso;

2.3 Emissdo de gases vapores e material particulado

Emisséo ou
utilizagdo de
processos e
operagdes que
gerem gases,

vapores € material
particulado, dentro
dos padroes
estabelecidos pelo
Decreto Estadual
n°8.468/76 ou
outro que o
substitua.

(C) Adequagio a legislacdo vigente,
¢ medidas de controle e mitigagdo
conforme 6rggo licenciador,

3. Polui¢ao por residuos liquidos

Langamento de efluentes de qualquer
natureza, atendendo aos padrdes de
emissdo  estabelecidos no Decreto
Estadual n°8.468/76 e Resolu¢do do
CONAMA n°357/ 2005 ou outras que o0s
substitua. (C)

(C) Adequagio a legislacdo vigente,
e medidas de controle e mitigagdo
conforme 6rgdo licenciador;

Geragéo diaria acima de 200 L ou 40 kg
de residuos caracterizados como Classe I1
— Néo Perigosos, conforme NBR 10.004
da ABNT ou outra que a substitua*. (E) e
(F)

(E) Destinagdo adequada dos
residuos gerados pela atividade,
sendo vedado dispb-los sem

acondicionamento adequados ou
incinera-los, em conformidade com
NBR 10.004 da ABNT e legislagdo
vigente.

(F) Dispor o residuo gerado em local
ou recipiente adequado, que seja de
facil acesso para a coleta e, tenha
dimensdes compativeis com o
volume de residuo a ser abrigado
garantindo a separa¢do dos residuos
reciclaveis e dos rejeitos destinado a
coleta comum.

4. Geracao didria de até 200 L ou 40 kg de
Poluiciio | residuos caracterizados como Classe I
por — Nao Perigosos, conforme NBR
residuos 10.004 da ABNT ou outra que a
solidos substitua*. (E)

5. Vibracio

Permitida geragdio de vibragio que &
passivel de ser mitigada dentro do lote
conforme NBR 10.273: 1988 da ABNT
ou outra que a substitua. (C) e (G)

(C) Adequacio a legislacdo vigente,
¢ medidas de controle ¢ mitigagfio
conforme 6rgdo licenciador;

(G) Implantagio de medidas de
controle e atenuagfio da vibragfio e
adequagdo dos equipamentos que
produzam choque ou vibragdo
conforme NBR 10.273:1988 da
ABNT ou outra que a substitua

*Nao serdo computados, para efeito do calculo de volume mencionado, os residuos classificados na classe I - Perigosos que devem atender

legislacéo e normas correlatas.
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6. Periculosidade

6.1 Gds liquefeito de petréleo

(GLP)

Empreendimentos
que
comercializam,
utilizam ou
estocam GLP até
classe I conforme
NBR 15514:
2007 da ABNT
ou outra que a
substitua. (H)

Empreendimentos
que
comercializam.
utilizam ou
estocam GLP até
classe v
conforme  NBR

15514: 2607 da
ABNT ou outra
que a substitua.

(H)

Empreendimentos

que comercializam,
utilizam ou estocam
GLP acima da
classe IV conforme
NBR 15514: 2007
da ABNT ou outra
que a substitua. (H)

(H) Atendimento ao previsto na NBR
15514: 2007 da ABNT ou outra que
a substitua e demais legislaces e
normas correlatas;

6.2. Inflamdveis combustiveis

Empreendimentos

que comercializam,

utilizam ou estocam combustiveis com
entorno enquadrado Classe 1, 2 ¢ 3
conforme NBR 13786: 2005 ou outra que

a substitua. (I).

(I) Atendimento aos processos de
protegio e controle em conforme
NBR 13786: 2005 da ABNT ou
outra que a substitua;

6.3 Inflamavelis toxicos

Empreendimentos que comercializam ou

estocam

materiais

perigosos

compreendendo inflamaveis téxicos. (C)

(C) Adequac@o a legislagiio vigente,
e medidas de controle e mitigacdo
conforme 6rgdo licenciador;

7. Geraciio de trafego pesado

Utiliza¢do de
veiculo pesado na
sua operagdo
diaria -
correspondendo a
Onibus, micro-
Onibus, caminhio,
caminhdo-trator,
trator de rodas,
trator misto,
chassi-plataforma,
motor-casa,
reboque ou
semirreboque e
suas combinagdes,

conforme
resolugdo
CONTRAN
Br°396/2011, ou
outra que 0
substitua —, que
apresentam
lentidao de
manobra com ou
sem carga no

limite de até 10
viagens/ dia. (M)

Utilizagdo de
veiculo pesado na
sua operagdo didria
— correspondendo a
dnibus, micro-
Onibus, caminhéo,
caminhZo-trator,

trator de rodas,
trator misto, chassi-
plataforma, motor-

casa, reboque ou
semirreboque e suas
combinagdes,

conforme resolugdo
CONTRAN

n°396/2011, ou
outra que 0
substitua ~, que

apresentam lentidao
de manobra com ou
sem carga acima de
10 viagens/ dia. (M)
e M)

(M) Implantagio de local de carga e
descarga intema ao estabelecimento,
a critério do Orgdo responsavel ou
prevista em legislag&o especifica;
(N) Instalagdo do empreendimento
somente em vias que comportem
manobra de veiculos, com calha
minima de 14 (quatorze) metros e/ ou
nas vias estruturantes definidas na
Lei Complementar n°312/17.

8. Geracio de trafego intenso

Empreendimento
gerador de fluxo
de veiculo de ate 6

Empreendimento
gerador de fluxo
de veiculo de até

Empreendimento
gerador de fluxo de
vejculo de acima de

(O) Implantagdo de local de
embarque e desembarque, no lote,
que mitiguem o impacto sobre o

viagens OU | |5 iacens de 12 viagens de | sistema vidrio local;
. . embarque e € embarque e | (P) Implantagio de local de
8.1 Geragcdo de irdfego embarque e . .
intenso infermitente desembarque por desembargue  por desembarque  por | acumulagfo de fluxo de pessoas;
hora que ocorram a P hora que ocorram
: . hora que ocorram ) ;
em até 3 periodos ) . em até¢ 3 periodos
distintos e | &M até 3periodos | piiios e isolados
: distintos e isolados 1so'a
isolados durante o ) durante o dia (O) e
. durante o dia (O)
dia (P)
Empreendimento | Empreendimento Empreendimento (O) Implantagio de local de
crador do fluxo | eerador de fluxo gerador de fluxo de | embarque e desembarque, no lote,
ge veiculo de até & (bie veiculo de z;té veiculo de acima de | que mitiguem o impacto sobre o
viasens ou | 12 viasens de 12 viagens de | sistema viario local;
eml%ar e e | embar u§ e embarque ¢ | (P) Implantagio de local de
8.2 Geracdo de trdfego desem(tl)ar ne por descm%ar we  por desembarque  por | acumulagdo de fluxo de pessoas;
intenso continuo que p q b hora que ocorram de | (Q) implantar via de desacelera¢@o de

hora que ocorram
de forma continua
ou sem periodo de
concentragao
definido

hora que ocorram
de forma continua
ou sem periodo de
concentragdo
detinido (O)

forma continua ou
sem periodo de
concentragdo
definido (O), (P) ¢
Q

modo a mitigar o impacto sobre o
sistema viario local,

9. Poluicio Visual

Conforme legislacdo especifica
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Mensagem n° 76 de 04 de dezembro de 2023.

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

E com imenso respeito e considera¢do que, tenho a honra
de encaminhar, para apreciagio dessa destacada Camara de Vereadores, onde nos tltimos
anos, aconteceram decisGes importantes para o desenvolvimento da Cidade de Suzano,
em carater de urgéncia, o incluso projeto de Lei que dispde sobre a alterac¢io da Lei
Complementar Municipal n° 340, de 09 de dezembro de 2019, que instituiu a Lei de

Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo — LUOPS, no Municipio de Suzano, e da
outras providéncias.

Nossa saudac@o, pois, ao Excelentissimo Senhor Presidente
€ 20s dindmicos edis de todas as siglas com assento nesta Casa Legislaiiva. Para tanto,
apresentamos as seguintes justificativas:

Considerando que a Lei Complementar Municipal n° 340,

de 09 de dezembro de 2019, vem sendo aplicada no municipio de Suzano, nos Gltimos
quatro anos.

Considerando o processo continuo de melhorias e revisio
do arcabougco legal do municipio.

Considerando os debates recentes que a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Habitacio, da Prefeitura Municipal de Suzano, tem
promovido acerca das transformacdes na sociedade e os desafios ambientais que a
contemporaneidade tem irazido 4 todas as cidades brasileiras.

G presente Projeto de Lei Complementar objetiva trazer um
conjunto de melhorias, no que tange a questfio territorial, relacionadas ao uso, ocupagio
e parcelamento do solo. Com as alteragdes trazidas neste Projeto de Lei Complementar,

busca-se contribuir para a construgéo do municipio de Suzano que todos almejam, e que
o mundo necessita.
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Concluindo, com o devido respeito, submetemos o presente
Projeto de Lei a elevada apreciagdo dos nobres Vereadores que integram esta Casa
Legislativa, na certeza de que, ap6s regular tramitago, seja a final deliberado e aprovado

na devida forma.
_ c@ W
ROD KENJI DE SOUZA ASHIUCHI

PREFEITO

Excelentissimo Senhor

Vereador Joaquim Anténio da Rosa Neto
D.D Presidente da

Camara Municipal de Suzano — SP.




